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HD 24- Hướng dẫn một số nội dung có liên quan đến công tác lập quy hoạch chi tiết của dự án đầu tư xây dựng.
1. Các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan:

a) Quy định pháp luật về quy hoạch: 

- Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017;
- Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;

- Luật số 35/2018/QH14 ngày 20 tháng 11 năm 2018 sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch; 

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ   về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị, Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
- Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội; Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội.
- Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù.

b) Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng; Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.
c) Các quy chuẩn, tiêu chuẩn và quy định khác (theo ngành, lĩnh vực).

2. Căn cứ lập quy hoạch chi tiết dự án:

a) Quyết định chủ trương đầu tư của Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ (đính kèm Sơ đồ vị trí tọa độ phạm vi khu đất).
b) Các quy hoạch, chương trình trên địa bàn thành phố liên quan đến khu vực thực hiện dự án.

c) Các tài liệu khác có liên quan; bản đồ địa hình do cơ quan chức năng khảo sát, đo đạc lập;…

3. Trình tự thực hiện:

3.1. Chủ đầu tư tổ chức lựa chọn đơn vị tư vấn đủ năng lực theo quy định, tiến hành lập, trình thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch chi tiết theo trình tự quy định tại Điều 7 của Luật Quy hoạch đô thị, cụ thể: 

· Bước 1: Lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết.

· Bước 2: Thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết.

· Bước 3: Lập đồ án quy hoạch chi tiết.

· Bước 4: Thẩm định, phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết.

* Lưu ý: Trong quá trình lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch chi tiết, chủ đầu tư phối hợp với Ủy ban nhân dân quận, huyện, xã, phường, thị trấn (nơi có dự án) tổ chức lấy ý kiến về quy hoạch chi tiết; ý kiến đóng góp cần tổng hợp đầy đủ, có giải trình, tiếp thu và báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét trước khi phê duyệt, đảm bảo thực hiện theo quy định tại Điều 20 và Điều 21 Luật Quy hoạch đô thị. 

3.2. Sau khi đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt, chủ đầu tư phối hợp Ủy ban nhân dân quận, huyện, xã, phường, thị trấn (nơi có dự án) tổ chức thực hiện quy hoạch theo yêu cầu tại Điều 53, 54, 55 và Điều 57 Luật Quy hoạch đô thị.

4. Nội dung, thành phần hồ sơ quy hoạch chi tiết: 

4.1. Nội dung nhiệm vụ và đồ án quy hoạch chi tiết của Dự án thực hiện theo yêu cầu của Quyết định chủ trương đầu tư; theo quy định tại Điều 22, 23 và 24 Luật Quy hoạch đô thị; Điều 20 Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010; Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015, các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng và quy định pháp luật có liên quan.

4.2. Thành phần hồ sơ và quy cách thể hiện: Thực hiện theo quy định tại Điều 9, Điều 10 Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng và các phụ lục đính kèm Thông tư. Thành phần bản vẽ đối với đồ án thiết kế đô thị thực hiện theo quy định tại Thông tư 06/2013/TT-BXD ngày 13 tháng 5 năm 2013 của Bộ Xây dựng.

4.3. Thành phần hồ sơ trình thẩm định, phê duyệt: Thực hiện theo quy định tại Điều 33 Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 27 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ.

5. Thẩm định và phê duyệt quy hoạch chi tiết:
5.1. Thẩm quyền phê duyệt: 

a) Ủy ban nhân dân thành phố (trường hợp phạm vi lập quy hoạch liên quan đến địa giới hành chính của 02 quận, huyện trở lên; khu vực có ý nghĩa quan trọng; khu vực trong đô thị mới).

b) Ủy ban nhân dân quận, huyện (sau khi Sở Xây dựng có ý kiến thống nhất bằng văn bản).

5.2. Cơ quan thẩm định: 

a) Sở Xây dựng (trường hợp thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân thành phố).

b) Phòng Quản lý đô thị quận hoặc Phòng Kinh tế - Hạ tầng huyện (trường hợp thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy ban nhân dân quận, huyện)./.
